13- Lo /P

ZMLUVA O NAJME a SPRAVE NEBYTOVYCH
PRIESTOROV 3/2018

Prenajimatel’

Vychodny distrikt Evanjelickej cirkvi a.v. na Slovensku

sidlo: Hlavna 137, 080 01 PreSov

ICO: 31997520

ICDPH: SK2021226691

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

Cislo uctu: SK31 0900 0000 0050 7077 7168
zastupeny: Mgr. Slavomirom Sabolom, biskupom VD

a Ing. Janom Brozmanom, dozorcom VD
Registracia podla Zakona ¢.308/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov na
Ministerstve kultury Slovenskej republiky.
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Evanjelicka spojena skola

sidlo: Namestie legionarov 3, 080 01 PreSov

ICO: 42227496

DIC: 2023072975

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

Cislo uctu: SK79 1100 0000 0029 2284 3046

zastlpeny: PhDr. Marianom Damanko$om, PhD. riaditefom Skoly

Registracia Rozhodnutim Ministerstva Skolstva Slovenskej republiky €islo CD-2009-
28642/46506-72:916 zo dna 13.4.2010 o zaradeni sa do siete 8kdl a Skolskych
zariadeni SR.

(dalej len ,najomca®“)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme a sprave nebytovych priestorov (dalej len
,Zmluva“):

1. Predmet zmluvy

1.1.Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi na uzivanie a spravu
nebytové priestory - nehnutelnosti:
- pozemok registra C KN parcelné €islo 3811/1, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1.245 m?,
- pozemok registra C KN parcelné €islo 3811/2, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1.759 m?,



- pozemok registra C KN parcelné €islo 3811/3, ostatné plochy o vymere
1.934 m?,

- pozemok registra C KN parcelné Cislo 3811/4, ostatné plochy o vymere
1.236 m?,

- pozemok registra C KN parcelné Cislo 3811/5, ostatné plochy o vymere
114 m?,

- pozemok registra C KN parcelné Cislo 3811/6, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 132 m?,

- stavba so supisnym &islom 2726 na pozemku registra C KN s parcelnym
gislom 3811/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1759 m?,

zapisané v katastri nehnutelnosti Katastralneho dradu v PreSove, Sprava

katastra PreSov v registri ,C“ na liste vlastnictva ¢. 969 v k.u. PreSov, obec

Presov.

1.2. Najomca sa zavazuje predmet najmu riadne spravovat a vyuzivat iba na ucel:
vychovno-vzdelavaci proces a s tym suvisiace ¢innosti.

. Doba trvania zmluvy

2.1.Najom a prevod spravy sa uzatvara na dobu ur¢ita, zacina plynat dfiom 01.
septembra 2018 a kon¢i 31. decembra 2028.

. Prava a povinnosti prenajimatel'a

3.1.Prenajimatel sa zavazuje odovzdat nebytové priestory najomcom do
uzivania aspravy vden zaCiatku najmu, a to v stave spdésobilom na
dohovorené uzivanie.

3.2. Prenajimatel dava nebytové priestory — nehnutelnosti najomcovi do spravy na
obdobie trvania najomnej zmluvy. Najomca méze previest spravu na tretiu
osobu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefla.

3.3. Prenajimatefl je opravneny vstupit do nebytovych priestorov len v pritomnosti
riaditela Skoly, pripadne v pritomnosti nim povereného zastupcu ato za
ucelom kontroly, &i ich najomca uZiva a spravuje v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

3.4. Prenajimatel zabezpedi poistenie budovy, poistenie strojov (tyka sa kotolne)
a poistenie zodpovednosti za Skodu spésobenu pravnickymi osobami vo
vztahu ku vlastnictvu nehnutelnosti.

. Prava a povinnosti najomcu

4.1.Najomca je opravneny nehnutelnosti technicky zhodnocovat. Technické

zhodnotenie podla § 29 zakona &€. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsSich predpisov, ktoré bolo vykonané a uhradené najomcom so



suhlasom prenajimatela, zaradi najomca do svojho uctovnictva a bude ho
odpisovat v sulade so zakonom. V pripade ukon&enia najmu uhradi
prenajimatel najomcovi zostatkovu cenu technického zhodnotenia.

4.2.Najomca mobéze dat Cast nehnutelnosti, ktord nevyuziva pre svoje ucely do
podnajmu, alebo vypoziCky. Podmienky, za ktorych tak mdze urobit, ato
najma vySku najomného, schvaluje distriktualne presbyterstvo Vychodného
distriktu ECAV na Slovensku ato najmenej 1x rone. Kazda zmluva
o podnajme, resp. vypozicke podliecha schvalovacej doloZzke predsednictva
Vychodného distriktu ECAV na Slovensku. Prijmy plynice z prenajmu
priestorov je najomca povinny v plnej miere investovat do technického
zhodnotenia majetku, oprav, udrzby alebo vybavenia prenajatych priestorov.
O stave prijmov z takejto Cinnosti a ich vyuZiti je najomca povinny informovat
prenajimatela najmenej 1x ro€ne k 31. decembru prislusného roka a vzdy na
poziadanie.

4.3.Najomca mdze predmet najmu uzivat len v rozsahu ana ucel uréeny
nagjomnou zmluvou. N3ajomca je opravneny technicky a uCelovo vybavit
prenajaté priestory podla vlastného zameru v sulade s ucelom namu
uvedenym v bode 1.2. tejto zmluvy. Naklady suvisiace s vybavenim priestorov
nebudu zohfadnené v najomnom.

4.4 Najomca je povinny udrziavat nehnutelnosti v riadnom stave a pocinat si tak,
aby nedochadzalo ku Skodam. Naklady na spravu nehnutefnosti, vSetky
opravy a beznu udrzbu znasa najomca.

4.5.Najomca prebera aj spravu kotolne a je povinny zabezpedit' vdetky povinnosti
vyplyvajuce z platnych zakonnych noriem, predov8etkym zabezpecit riadnu
kvalifikovanu obsluhu zariadenia a revizie zariadeni.

4.6.Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
a spravovaného priestoru a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie
bezpeCnostnych predpisov v zmysle zakona ¢&. 124/2006 Z.z. o BOZP
a zakona €. 123/2002 Z.z. o odpadoch. Najomca sam a na vlastné naklady
zabezpeli oboznamenie vlastnych zamestnancov a Studentov s danymi
predpismi.

4.7.Poistenie vnutorného vybavenia vrozsahu svojho majetku, poistenie
zodpovednosti za prenajati nehnutelnost a vS8eobecnd zodpovednost si
zabezpeci najomca sam a na vlastné naklady.

4.8.Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na
vlastné naklady zabezpe it upratovanie prenajatych nebytovych priestorov.
V pripade ukon€enia ndjmu je najomca povinny prenajaté priestory vypratat
a odovzdat prenajimatelovi najneskér v posledny den najmu.



5. Najomné a uhrada za sluzby

5.1.Ngjomné

- rocné najomneé: 18 844,20 eur bez DPH

- slovom: Osemnasttisicosemstostyridsatstyri eur 20 centov
mesacna vySka najomného: 1 570,35 eur bez DPH
slovom: Jedentisicpat'stosedemdesiat eur 35 centov.

5.2. Platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytového priestoru a to
za vykurovanie, elektricki energiu, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho
odpadu, revizie energetickych zariadeni a dalSie platby, ktoré suvisia
s ngmom a spravou nehnutefnosti hradi najomca priamo dodavatelom
energii a sluzieb. Najomca znasa aj pripadné preplatky alebo nedoplatky
prevadzkovych nakladov.

5.3.Ngjomca sa zavazuje platit splatku najomného 1x mesacne podla
splatkového kalendara, ktory je prilohou €.1 zmluvy, k 20. diiu mesiaca na
ucet prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s. pobocka PreSov, &islo
uctu SK31 0900 0000 0050 7077 7168.

5.4.VySka najomného vroku 2018 je vypocitané ako alikvotna ¢ast ro&ného
najomného, t.j. 6.281,40 eur bez DPH.

5.5.Vys8ka najomneho je dohodnuta do 31.decembra 2028. VysSka najomného na
rok 2028 a splatky najomného v roku 2028 mozu byt upravené podla vysky
skuto&nych nakladov splatky uveru prenajimatela na opravu strechy budovy,
ktoré vznikli po€as doby splacania averu. Zmeny najomného budu upravené
formou Cislovaného dodatku k tejto zmluve.

6. Skoncenie najmu

6.1.Najom podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypovedou prenajimatela alebo najomcu, vzdy ku
30.06. prisludného kalendarneho roka. Kazda zo zmluvnych stran je povinna
vypoved doru€it druhej zmluvnej strane najneskér do 31. 12,
predchadzajuceho kalendarneho roka.

7. Spolocéné a zaverecné ustanovenia

7.1. Touto zmluvou sa ruSi a nahrddza Zmluva o najme a sprave nebytovych
priestorov zo dna 29.06.2011.

7.2.Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné robit len formou c¢islovanych
pisomnych dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.



7.3.Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje
prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov ato najma ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

7.4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pri€om kazda strana dostane po
jednom vyhotoveni.

7.5.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli
a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej
voéli, ju podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu neuzatvorili v tiesni,
ani za nevyhodnych podmienok.

V Presove, dita /0 0 3.-20/ 3
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Mgr. Slavomir Sabol Dr. Marian Damankos$, PhD.
biskup VD ECAV riaditel Skoly

TN

Ing. Jan Brozman
dozorca VD ECAV



Splatkovy kalendar

Priloha ¢.1 k Zmluve o najme a sprave nebytovych priestorov 3/2018

Rok 2018

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

september 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
oktober 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2019

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | nhovember 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2020

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2021

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktbber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2022

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktober 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH




Rok 2023

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2024

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2025

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2026

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
Rok 2027

Mesiac Splatka Mesiac Splatka

januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februér 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktéber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH




Rok 2028

Mesiac Splatka Mesiac Splatka
januar 1.570,35 eur bez DPH | jul 1.570,35 eur bez DPH
februar 1.570,35 eur bez DPH | august 1.570,35 eur bez DPH
marec 1.570,35 eur bez DPH | september 1.570,35 eur bez DPH
april 1.570,35 eur bez DPH | oktdber 1.570,35 eur bez DPH
maj 1.570,35 eur bez DPH | november 1.570,35 eur bez DPH
jun 1.570,35 eur bez DPH | december 1.570,35 eur bez DPH
V Presove, dna 10. 08. 2018
s ~
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Mgr. Slavomir Sabol hDr. Marian Bamankos, PhD.
biskup VD ECAV riaditel Skoly

Ing. Ja

Brozman

dozorca VD ECAV




